COMUNE DI UTA
PROVINCIA DI CAGLIARI :
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
- N°20 DEL. 11/07/2008

ot

OGGETTO: Adozione programma di urbanistica commerciale ai sensi dell’art. 8 ¢. 2 — L.R. n°

| 5/2006.

- 1’anno DUEMILAOTTO il giorno UNDICI del mese di LUGLIO alle ore 18,30 in Utae nella
~sala delle adunam'e del Palazzo Civico in Piazza S’Ollivariu, convocato con appositi avvisi, sié
riunito il Conswho comunale in sessione straordinaria —in 1" convocazione.
‘Sono presenti all’appello nominale:

: L | Presente | Assente

« SORIGA Ignazio X,

e ENA Giovanni X

o PINNA Ignazio X

¢ SULIS Giovanni X

e« ZUDDAS Mario X
|e COLLU Sergio X
l'e DESOGUS Maria Laura X

¢ PISCEDDA Angelo X

o FENU Francesco X

o PIBIA Salvatore X

e PANI Martinoy X

« PODDA Marco X

¢ ANGIONI Paolo X

e COGHE Ferdinando X
e PIBIA Giuseppe X

« FENU Enrico X

¢ SPANU Marco X

' Totale 16 1

Assume la presidenza il Sig. Podda Marco, Presidente del Conswho
Partecipa alla seduta il v.Segretario Comunale Dott. Roberto Farci

. 1l Presidente, constatato il numero degli intervenuti per poter validamente deliberare,
dichiara aperta la seduta.

Chiama alla funzione di scrutatori i Consiglieri: Pibia S. - Pani - Angioni -




IL CONSIGLIO COMUNALE

Rickiamata la deliberazione della Giunta Regionale del 22.12.2000, n. 55/108 la quale stabilisce
che “i Comuni , ai sensi del V comma dell’articolo 6 del D.Lgs ,n.114/98, sono tenuti entro 180.

" giorni dall’entrata in vigore del decreto relativo alla presente deliberazione ad adeouare i proprz '
strumenti urbanistici generali ed attuativi ed ad adeguare i regolamenti ai Criteri dz ’
proarammazzone urbanistico commerczale di cui ai presente  provvedimento;

Premesso che l'entrata in vigore della legge regionale n°5 del 18 maggio 2006 ha prewsto '

all’articolo 8 che “i comuni, sulla base dei provvgdzmentz regionali di cui al comma 1 e neiliniti di

discrezionalita da essi concessi, adottano il proprio programma di urbanistica commerciale. La

mancata adozione di atti comunali non costituisce motivo di sospensione o rigetio delle istanze

relative a: nuove aperture, variazione del settore merceoJogzco trasﬁzrzmentz 0 amplzamentz di

ESQICIZI commerczalz ,’

richiamata la deliberazione del C.C. n.33 /2005 con la quale é stata stanziata la somma di€ 3 0, 000
~volta all aﬁ" damento dell’ incarico volto alla stesura del programma suddetto ) :

"Atteso che con determinazione n. 1305 del 30/1. 2/2005 ¢ stato affidato Uincarico per la stesura del
Programma di cui all’ oggetto, volta all’ ‘esigenza di pianificare la rete distributiva al fine di
_assicurare nel territorio un corretto rapporto tra i punti vendita e la densita abitativa;

Atteso che la stesura del Piano commerciale deve, infatti, tenere conto delle caratteristiche
economiche del territorio ovvero della presumibile capacita di domanda da parte dei cittadini, in
relazione ai gia esistenti esercizi di vicinato e alle medie e grandi strutture di vendita;

Considerato che il, Comune di Uta finalizza la politica economica per il settore commerczale al
perseguimento di obiettivi di corrispondenza della rete distributiva alle esigenze del comparto

-economico e sociale a}gl Comune nel pieno rispetto della normativa del settore;

Visto il parere favorevole espresso dal Responsabile del servizio ai sensi dell arizcolo 49 DEL
d.Lgs 267/2000; :

Sentiti i consiglieri:
- Sulis: ricorda che la L.R. n° 5 prevede la redazione di un programma di urbanistica commerciale

~ concordato con i rappresentanti Delle categorie economiche interessate, e che tali zncontrz Si sono
reoolarmente svolti.

- Pibia S.: L’argomento é molto importante in quanto prevede un programma commerciale per
zone omogenee, si sofferma soprattutto sulle problematiche relative alla zona del centro
storico,affermando che va salvaguardato il piccolo tessuto commerciale del centro storico perché

sono determinanti per la vivibilita dello stesso.

- Coghe: Non vede la fotografia della situazione attuale relativa ad una analisi corretta di tutti gli
indicatori, la leoolamentazzone in questo campo é strategica, per programmare bisogna dare
un'impronta che tenga conto dei bisogni della cittadinanza , richiamare la funzione del commercio
nel centro storico che diventa anche un servizio per lo stesso. La visione che occorre avere é

’




quella di una realta da verificare, il commercio é una realta economica decisiva per il paese. La
minoranza si asterra come atto di buona volonta.

- Sulzs replica che_nel confronto. con ie associazioni di cateoorza é emersa la volonta di
salvaguaraare il pzccolo e medio commerczo locale

- Pibia §.: ribadisce I’ zmportama dello strumento commerczale,~ non é protezionista, non lo si puo,
essere perché zl ‘mondo é g»!obalzzzato e non si puo fermare il libero mercato, la critica fatta &

costruttiva. - :
. Si asterra per buona volonta perché i suggerzmentt dati venoano successivamente recepztz

- E‘scono Spanu e Pibia G.

- Coghe: afferma che si asterra ,non  mette in dubbio il coinvolgimento della categoria interessata,
si aspettava uno studio di seftore, si poteva incidere di pzu

o= ./’ngzom., concorda con Coghe e approfitta per affrontare il prob»ema dei circoli privati che
creano problemz di ordine pubblico serio, fa un appello per la tutela dei cittadini che hanno il

diritto di vivere tranquzllz

- Soriga: concorda con Angioni sul problema dei circoli privati e informa il consiglio sulla
situazione non all’ordine del giorno, sul punto voterda a favore.

Rientra Spanu. ' ez

Con voti

- Favorevoli n® 11

- Astenuti. n°® 4 (Spanu, Angioni, Coghe, Piba S.)

Su n° 15 consiglieri presenti 15 (assenti Desogus e Pibia G.)

.}y
ﬁ l

Delibera

Di approvare il programma di urbanistica commerciale di cui all allegato A che costituisce parte
integrale e sostanziale della presente deliberazione

Di dichiarare, con n ° ] 1 voti favorevoli e n° 4 astenuti, la presente deliberazione immediatamente
esecutiva ed eseguibile .



* - SETTORE:
AFFARI GENERALIL (TRIBUTI-CULTURA—SPO‘_RT—PUB_BLICA ISTRUZIONE)
. Parere favorevole di regolaritd tecnica ai sensi dell’art. 49 —~comma 1- del T.U. n° 267/2000

- IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
F.to -Dott. Roberto Farci-

I, V.SEGRETARIO COMUNALE

IL PRESIDENTE
Fto - —Dot:t.Roberto,l? arci -

‘F.to -Sig. Marco Podda -

Certifico che la presente deliberazione ¢ stata: :
. e - . ;Bg’zﬁ@% . )
- - posta in pubblicazione all’ Albo Pretorio dal 4 B LUB.£9%her 15 giorni consecutivi, al Senst '

deli’art. 124 del T.U. n° 267/2000; -

Qe L
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.. inviata in'copia ai-capi.gruppo consiliati-nefia-stessa data, Prot. N°
. P

Uta 4#15 'rﬁ‘*”} ]
' IL V.SEGRETARIO COMUNALE

F.to -Dott.Roberto Farci -
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REGOLAMENTO COMIVERC ALE

Il presente regolamento disciplina fattivita commerciale in seguito allentrata in vigore delie seguenti
disposizioni in materia:
- Decreto Legislativo n. 114 del 31.03.1998 Riforma della disciplina in materia di commercio a
nomma dell’art. 4, comma 4 defla L. 15 marzo 1997 n. 59; |
- Deliberazione della Giunta Regionale n. §5/108 del 29.12.2000, che definisce i criteri di .
- programmeazione commerciale ed urbanistica e successive modificazioni; - |
- DP.CM. 06.10.2000, Intervento sostituivo nei confronti della Regiong WSardegna, per il
mancato esercizio delle funzioni amministrative conferite dal decreto legislativo 31.03.98, n.
114, art. 31,comma 1;
- Deliberazione della Giunta Regionale del 28 maggio-2003, n. 15/35;
- Legge regionale n. § del 18 maggio 2006 DisciplinaGenerale delle Atfivita Commerciali;
- Legge regionale n. 17 del6 dicembre 2006 disciplina generale delle attivita commerciali.
Il decreto- 114/98, denominato "Decreto Bersani”, defi nisce le nome generali sulfesercizio delfattivita
commerciale, riservando - alla-competenza delle Regioni I'attuazione di tali principi e norme secondo le
previsioni dei rispettivi statuti.
Il D.P.CM. 06.10.2000 e le Deliberazioni della Giunta Regionale-sopra menzionate, contengono gh indirizzi di |
progranmaznone commerciale ed urbanistica che devono essere recepiti dai Comuni atiraverso
l'adeguamento dei propri regolamenti commerciali e dei propri strumenti urbanistici comunali. '
Il regolamento & strutturato in due parti:
- il regolamento ¢ del commercio al detiaglio in sede fissa su aree private viene trattato nella parte prima;
- i criteri e. gfi mdlnzzn di programmazione urbanistica per il settore commerciale sono definiti nella parte

!

seconda. \
La legge regionale n. 5/2006 definisce le norme generali suII ‘esercizio dell'attivith commerciale come pnncapl

attuativi del decreto 114/98 per la regione Sardegna. Questa legge ¢ stata poi integrata con fa Legge
regionale n. 17/2006. | |

LI




PARTE I

REGOLAMENTO DEL COMMERCIO AL DETTAGLIO SU
AREE PRIVATE IN SEDE FISSA
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REGOLAMENTO COMMVERCIALE

Art.1. OGGETTODEL REGOLAMENTO

Il regolamento in oggetto disciplina l'esercizio dell'attivita commerciale al dettaglio su aree private in
sede fissa. ' .
Per commercio al dettaglio in intende "l'attivita svolta da chiunque professionalmente acquista merci
in nome e per conto proprio e le rivende, su aree private in sede fissa 0 mediante alfre forme di
distribuzione, direttamente al consumatore finale".
Ai sensi dell'art. 4 del D.L.vo n. 114 sono esclusi dal-campo di applicazione i seguenti soggetti ed
attivita: o

- farmacisti

- titolari di rivendite di generi di monopolio

- associazioni di produttori ortofrutticoli

- produttori agricoli singoli o associati

- agli artigiani iscritti allalbo di cui per la vendita nei locali di produzione

- pescatori, cooperative di pescatori, cacciatori che vendano al dettaglio i prodotti ittici e la

ccacciagione provenienti esclisivamente dall'esercizio della loro aftivita
- venditori di prodoti direttamente € legalmente raccolti su terreni soggetti ad usi civici
- enti pubblici owero le persone giuridiche private alle quali partecipano lo Stato o Enti
‘temitoriali che vendano pubblicazioni o alfro materiale informativo di propria o alfrui
- elaborazione riguardanti l'oggetto della foro attivita

- vendita di carburanti per autotrazione e lubrificanti

- commercio 0 esposizione per la vendita delle proprie opere d'arte o dellingegno

- attit}ité di vendita nelle fiere campionarie

- vendita dej beni in fallimento.

Art.2. SETTORIMERCEOLOGICI

L'attivita commerciale pud essere esercitata con riferimento a due settori merceologici: |
- Alimentare
- Non Alimentare
Ciascun operatore pud commercializzare tutfi i prodotti che appartengono al settore prescelto.
Permangono le tabelle speciali per: |
- titolari di farmacie
- titolari i rivendite di generi di monopolio

- titolari di impianti di distribuzione i carburanti

Sono fatte salve, ai fini della commercializzazione, le disposizioni riguardanti la vendita di determinati

prodotti previste da leggi speciali (articoli sanitar, di ottica efc).
10143




REGOLAMENTO COMMERCIALE

Viene definita estensione del setfore merceologico faggiunta di un nuovo settore merceologico
(precedentemente non autorizzato) ad una vigente autorizzazione. :

Art. 3. TIPOLOGIA DEGLIINSEDIAMENTI COMMERCIALI

Gli insediamenti commerciali sono classificati in relazione alla superficie di vendita:

- Esercizi di Vicinato (EV), aventi superficie di vendita non superiore a 150 mq

- Medie Strutture di Vendita (MSV). aventi superficie di vendita superiore al limite di cui al
punto precedente (1 50mg) e fino 2 1.200mq :

- Grandi Strutture di Vendita (GSV), aventi sﬂperﬁcie di vendita superiore a1.200 mq -

. Centri Commerciali Per Centro commerciali & i intende una media o una grande struttura di
vendita nella quale pii esercizi commerciali sono inseriti in una strutfura a destinazione
specifica o usufiuiscono di infrastrutfure comuni e spazi di esercizio gestiti unitamente. La
superficie di vendita di un Centro Commerciale equivale a quella che si oftiene sommando le
superfici di vendita degli esercizi al detfaglio in esso presenti: in base alla superficie globale
oftenuta sara considerato una Media o una Grande Strutfura di Vendita.

Le MSV e le GSV sono definite convenzionalmente di tipo Alimentare e di tipo non Alimentare:

- sono definite "Alimentar’" le MSV e le GSV in cui vi sia esclusivamente vendita Alimentare e
quelle miste (autorizzate a commercializzare prodotti alimentari e non alimentari), in cui vi sia
una prevalenza di superficie di vendita alimentare; |

- - sono definite di tipo "non Alimentare” le strutture di vendita MSV o GSV in cui vi sia vendita

" esclusivamente non Alimentare e quelle miste in cui si abbia prevalenza di superficie di
'a{endita non alimentare.

In una MSV o GSV prevalentemente "non Alimentare” la superficie di vendita Alimentare non pud
essere maggiore del 20% della superficie di vendita globale della struttura. ed in qualsiasi éaso non
puo essere superiore a 300 mq.

Per “Superficie di vendita® di un esercizio- commerciale si intende larea destinata alla
commercializzazione dei prodotti, comprensiva dell'area occupata da banchi, scaffalature e simili,
con esclusione delfarea antistante la bariera casse, quando non ospiti prodotti destinati alla
vendita,e di quella destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici € servizi.
Le forme speciali di vendita al dettaglio comprendono:

- la vendita presso il domicilio del consumatore

- la vendita per mezzo di apparecchi automatici

- la vendita per commispondenza o tramite televisione o altri sistemi di comunicazione

- la vendita negli spacci intemi (a favore di dipendenti da parte di enti o imprese pubblici o
privati, di soci di cooperative di consumo, di aderenti a circoli privati, la vendita nelle scuole,
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REGOLAMENTO COMMERCIALE

negli ospedali e nelle strutture militari a favore di coloro che hanno ftitolo per accedervi e in
locali non aperti al pubblico che non abbiano accesso dalla pubblica via)

- ilcommercio elettmnlco

Art.4. REQUISITI DI ACCESSO ALL'ATTIVITA' COMMERCIALE
|'esercizio, in qualsiasi forma, di un'attivita di commercio o dl somministrazione di alimenti e

bevande & necessario possedere uno dei seguenti requisiti:
- aver frequentato con esito positivo uno specifico corso professnonale per il commercio istituito

o riconosciuto dalla Regione;

" - aver esercitato in proprio, 0 in qualita di dipendente qualificato addetto alla vendita o alla
somministrazione o allamministrazione o, se fratfasi di coniuge 0 parente o affine entro il
terzo grado dellimprenditore in qualita di coadiutore familiare regolarmente iscritto come tale
allINPS, per almeno due anni nell'ultimo quinquennio, I'attivita di vendita allingrosso o al

| dettaglio nel settore nel qUale ‘sintende awviare la nuova atfivith commerciale o di
somministrazione;
. essere stato iscritto nelfarco degli ultimi cinque anni al Registro degli esercenti il commercio
_ * (REC) di cui alla Legge 11 giugno 1971, n. 426 (Disciplina del commercio).

Nel caso di societd i requisiti di cui al presente articolo devono essere posseduti dal legale

rappresentante o da  alra  persona specificamente  preposta all'atfivita.

Ai cittadini degli Stati membri dellUnione europea ed alle societa costituite in conformita con la

legislazione di uno Stato membro dell'Unione europea ed aventi la sede sociale, famministrazione

centrale O&ill centro di attivita principale allinterno del'Unione europea, si applica quanto disposto dal
decreto legistativo 20 settembre 2002, n. 229, in materia di riconoscimento delle qualifiche per le
attivita professuonah disciplinate dalle direttive di liberalizzazione € dalle direttive recanti misure
transitorie e che completa il sistema generale di riconoscimento delle qualifiche. Ai sensi dellarticolo

6 del decreto legislativo n. 229 del 2002, sulle domande di riconoscimento presentate dai beneficiari

provvede la Camera di commercio competente per territorio.

‘Non possono esercitare ['attivitd commerciale!, salvo che abbiano ottenuto |a riabilitazione:

- coloro che sono stati dichiarati falliti; o

- coloro che hanno riportato una condanna, con sentenza passata in giudicato, per delitto non -
colposo, per il quale & prevista una pena detentiva non inferiore nel minimo a fre anni, sempre
che in concreto sia stata applicata una pena superiore al minimo edittale;

1At2 LR n. 5del 18maggio 2006
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" REGOLAMENTO COMMERCIALE

- coloro che hanno riportato condanna a pena detentiva, accertata con sentenza passata in
giudicato, per uno dei deliti di cui ai fitoli Il e VIIl del libro I del Codice penale, owero per
ricettazione, riciclaggio, insolvenza fraudolenta, bancarotta fraudolenta, usura, sequestro di
persona a scopo di estorsione, rapina;

- . coloro che hanno riportato due o pili condanne a pena defentiva o a pena.pecuniaria, nel ..
quinquennio precedente alfinizio dell’eseréizio dell'attivita, accertate con sentenza passata in
giudicato, per uno dei delitti previsti dagli articoli 442, 444, 513 bis, 515, 516, 517 del Codice
penale, o per delitti di frode nella preparaz!One o nel commercio degli alimenti, previsti da
leggi speciali; e ) :

- coloro che sono sottoposti ad una misura di prevenzione di cui alla Legge 27 dicembre 1956,
n. 1423 (Misuré di prevenzione nei confronti delle persone pericolose per la sicurezza e per a
pubblica moralita), o nei cdi.confronti sia stata'applicata una delle misure previste dalla Legge

. 31 maggio 1965, n. 575 (Disposizioni contro fa mafia), owvero siano stafi dichiarati delinquenti
abituali, professionali o di tendenza.

L'accertamenti delle condizioni sopra previste é effettuato sulla base delle disposizioni previste dal

Codice di procedura penale e dalle vigenti nomme sulla documentazione e semplificazione

amministrativa.

Art. 5. ESERCIZI DI VICINATO

1l soggetto interessato all'apertura compresi i casi di variazione ed estensione del settore
mzarceologico, all'ampliamento della superficie di vendita fino al limite di 150.mq, al trasferimento di
sedéi:‘ di un esercizio di vicinato, deve inviare al Comune una comunicazione di awio utilizzando il
modél_lo predisposto dal Ministero debitamente compilato in ogni sua parte.
Decorsi trenta giorni e non olfre 120 giorni dalla data di ricevimento da parte del Comune della
comunicazione di cui sopra, il richiedente pud attuare quanto contenuto nella comunicazione.
Nella comunicazione al comune il soggetto interessato dovra dichiarare: |
- lasussistenza del possesso dei requisiti e il settore merceologico;
- il rispetto dei regolamentl locali di polizia urbana, annonaria e igienico-sanitaria, i regolamenti
ediizi € le norme urbanistiche, nonché quelle relative alle destinazioni d'uso e i agibilta dei
locali; .
- l'ubicazione e la superficie di vendita dellesercizio. _
Qualora la comunicazione sia irregolare o incompleta ['ufficio comunale competente deve darne
comunicazione formale all'interessato entro 20 giorni dal ricevimento, indicandone le cause; in
questo caso il termine di frenta giorni decorre dalla data di ricevimento della comunicazione regolare
o completa.
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Il Comune ha a disposizione 30 giorni per svolgere gl opportuni accertamenti circa la sussistenza
dei requisiti e dei presupposti previsti per ['attuazione di quante contenuto nella comunicazione.
Qualora ne verifichi linsussistenza dovré comunicare i provvedimento inibitorio.

£ subordinata al rispetto delle norme di- urbanistica commerciale anche la modifica del settore
merceologico e fo la modifica del mix di superficie di vendita tra Alimentare.€ non Alimentare.

 Le forme speciali di vendita al dettaglio sono soggette a comunicazione ai sensi degli articoli4 LR.

© 5/06 e sono soggette al rispetto delle norme di cui ai commi precedent. .

Qualora Tesercizio di Vicinato debba .essere atfivato allintemo di un Centro Commerciale, la
denuncia di inizio atfivita pud essere presentata solo dopo che & stata rilasciata I'autorizzazione per

il Cenfro Commerciale.

Art 6. MEDlE STRUTTURE DI VENDITA - DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE
L'articolo 4, comma 3 Legge regionale n. 5/06 prevede che sono-soggette ad autorizzazione
rilasciata dal Comune le seguenti iniziative riguardanti le MSV: _
-~ apertura-compresi i casi di mutamento ed estensione del settore merceologico;
- trasferimento disede;

- ampliamento della superficie di vendita.
Il soggetto interessato a dette iniziative & tenuto a presentare al Comune la domanda di rilascio

dell'autorizzazione utilizzando il modello predisposto dal Ministero debitamente compilato in ognl«sua"
parte . ' '
_ Unltamente alla domanda devono essere presentati documenti, relazioni ed allegati previst dalle
s vngeﬁh disposizioni: commercuah e di urbanisticacommerciale.
~Qualora una Media Struttura di Vendita debba-essere attivata allintemo di un Centro Commerciale,
la domanda per il rilascio dell'autorizzazione commerclale pud essere presentata-solo dopo che &

stata rilasciata |'autorizzazione per il Centro Commerclale.

Art. 7. MSV: NORME SUL PROCEDIMENTO DI RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE COMMERCIALE
CONTESTUALMENTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA. |
Qualora I'autorizzazione commerciale ai fini dell'apertura dellampliamento della superficie di vendita,
- del trasferimento di sede debba essere richiesta per una MSV, sotto forma di esercizio singolo o di
-~ Cenftro Commerclale e sia necessario il rilascio di apposita concessione edilizia per limmobile o il
complesso edilizio in cui si intende realizzare liniziativa, linteressato dovra presentare la domanda
di autorizzazione commerciale contestualmente alla domanda di concessione edilizia allo Sportello
Unico per le Attivita Produttive.
Le domande immediatamente protocollate sono trasmesse agli uffici interessati
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Lo sportello unico del Comune assicura la correlazione del procedimento di rilascio della

concessione edilizia e dell'autorizzazione commercialé; pertanto I'Ufficio Edilizia Privata e ['Ufficio

Commercio predispongono per quanto possibile contemporaneamente le fasi istruttorie dei due

procedimenti edilizio € commerciale.

L'esame delle domande si svolge secondo l'ordine di presentazione.

Ove fossero necessarie integrazioni elo la regolarizzazione della domanda, queste-saranno richieste

dagli uffici interessati entro i primi 30 giomi dalla data di ricevimento dell‘lstanza

La richiesta di integrazioni /o di regolanzzazuone della domanda, anche da parte di un solo Ufﬁcno

intemompera il termine massimo per la conclusmne del procedimento relativo al’ nlasclo

dell'autorizzazione amministrativa fissato in 90 gloml che decorrera nuovamente per intero dalla

data in cui-perverranno le integrazioni richieste e/o la regolarizzazione della domanda.

In ogni caso le integrazioni /o la regolarizzazione della domanda dOvranno essere trasmesse acura
~ del.richiedente entro 60 giorni dalla data di ricevimento della richiesta, pena l'archiviazione

dellistanza. ' "

Ad integrazioni pervenute, terminate le fasi istruttorie dei due procedimenti e acquisiti i pareri

necessari alla procedura urbanistica, verra convocata, a cura del Responsabile dello Sportelio Unico
~ una conferenza di Servizi, composta dai Dirigenti dei settori ‘Urbanistica, Commercio e relativi

- responsabili dei procedimenti, nel corso della quale verra esaminata l'istanza sia dal punto di vista
amministraﬁvo che del rispetto della normativa urbanistica in materia e verra €Spresso un parere
sulla fattibilita di rilascio sia dell'autorizzazione amministrativa che edilizia

Nell autorizzazione amministrativa dovranno essere indicati gli estreml della concessione edilizia che

dov%é comprendere la dichiarazione del nspetto del contenuto della Delibera Regionale 55/108, e

successive modificazioni, in paz’ucolare per quanto attiene i puntl 532,53, 3 5.4.1 e la compatibilita

urbanistica dellinsediamento commerciale

Qualora la concessione ediizia venga rilasciata per un Centro Commerciale di MSV, nella-stessa

dovra essere indicata la specifica destinazione d'uso dell'edificio a Centro Commerciale.

Art.8. MSV: NORME SUL PROCEDIMENTO DI RILASCIO DELL'AUTONZZAZIONE COMMERCIALE NEL
CASO IN CUI NON SIA NECESSARIO IL RILASCIO DI APPOSITA CONCESSIONE EDILIZIA

Qualora l'autorizzazione commerciale ai fini dell'apertura, dell'ampliamento della superficie di vendita,

del trasferimento di sede debba essere richiesta per una MSV, sotto forma di esercizio singolo o di

Centro Commerciale, e sia stata gia rilasciata la concessione edilizia per limmobile o il compl&cso

edilizio (esistente o da edificare) in cui si intende realizzare liniziativa, l'istanza dovra essere

presentata allo Sportello Unico per le Aftivita Produttive comedata di copia della concessione edilizia
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e, nel caso non sia contenuta nelfa concessione ediizia, deffa documentazione attestante il rispefto -
dei requisiti previsti nelfa Delibera Regionale 55/108.
‘Ove fosse necessario 'ufficio Commercio prowedera entro i primi 30 giorni dalla data di ricevimento
della istanza, a richiedere eventuali integrazioni documentali e/o laregolarizzazione della domanda.
La richiesta di integrazioni elo di regolarizzazione della domanda interrompera il termine dei 90
giorni previsti dalla legge pér la-conclusione del procedimento relativo al ritascio deli'autor%zzazione
amministrativa che decorre nuovamente per intero dalla data in cui perverranno le integrazioni
ovvero la regolarizzazibne della domanda. Le integrazioni e/o la regolarizzaiiqne della domanda
dovranno essere trasmesse a cura .del richiedente entro i successivi 60 giorni dalla data di
ricevimento della richiesta, pena l'archiviazione. -
‘Nei successivi 5 giomi lavorativi I'Ufficio Commercio provvedera a richiedere alfufficio urbanistica
I'attestazione del rispetto del.contenuto dei punti 5.3:2, 5.3.3, 5.4.1 della Delibera Regionale 55/108
- el 20.12.200 & successive modifiche, e la verifica della rispondenza delle dichiarazioni ﬁiéséiate:dal
" richiedente alle .norme urbanistiche nazionali e regionali vigenti in materia-ed in particolare, per i
~ Centri Commerciali, 'attestazione della specifica destinazione d'uso dei locali a-Cenfro thimerciale.
L'Ufficio Urbanistica dovra prowvedere e rilasciare 1'atiestazione richiesta nei successivi 30 giomi
lavorativi alla data di ricevimento della richiesta di verifica anzidetta, -
. Le istanze di autorizzazione commerciale per ie MSV el le denunce di inizio attivita degli'EV da
attivare in un CC dovranno essere presentate successivamente al rilascio dell'autorizzazione

commeciale per il CC.

- Art.9. MSV:;CRITERI-COMUNALI PERIL RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE COMMERCIALE
Ai sensn dell'articolo 4, comma 3 Legge. regionale n. 5/06 I'apertura, inclusi i casi di variazione
, merceologlca (modifica dei settori merceologici ed estensione a nuovo settore merceologlco) '
I'ampliamento della superficie di vendita, il trasferimento di sede di una MSV — alimentare/non
alimentare - & consentito subordinatamente al rispetto delle condiiioni- e dei criteri di urbanistica per
- il settore commerciale definiti nel regolamento recante “Criteri e indirizzi di programmazione
~ urbanistica per il settore commerciale’ ( articolo 7, parte seconda del regolamento ).
| criteri hanno validita triennale a partife dalla data di approvazione del presente regolamento ed
efficacia prorogata fino all'entrata in vigore di nuovi criteri.

Art. 10. GRAND! STRUTTURE DI VENDITA: DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE

Ai sensi dell'articolo 4, comma 3 Legge regionale n. 5/06 I'apertura, i'ampliamento della superficie di
vendita, il trasferimento di sede di una GSV. & soggetto ad autorizzazione commerciale rilasciata dal
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Comune previo parere favorevole di una conferenza di servizi composta da tre membri,
rappresentanti rispetiivamente la Regione, la Provincia e il Comune. '
~ Le deliberazioni della conferenza sono adottate a maggioranza dei -componenti; il rilascio
dell'autorizzazione & subordinato al parere favorevole del rappresentante della Regione. La
conferenza si svolge in seduta pubblica, presso la sede della Regione, e ad essa partecipano a fitolo .
consultivo i rappresentanti dei comuni contermini, delle organizzazioni dei consumatori, delle
imprese del commercio pill rappresentative e delle associazioni sindacali dei lavoratori. Ove il bacino
d'utenza riguardi anche parte del teritorio di altra provincia, la conferenza ne richiede il parere non
vincolante ai fini del rilascio deil’autonzzazwne | ‘
Il soggetto interessato presenta la domanda di nlascuo dell'autonzzazuone commerciale, al Comune
utilizzando 'apposito modello, l'interessato dovra dichiarare:
- linesistenza delle condizioni ostative di cui all'articolo 3, Legge regionale n. 5/06
- il settore o1 settori merceologici
- l'ubicazione e la superficie di vendita deli'esercizio
- le eventuali comunicazioni ai fini del riconoscimento della priorita nella valutazione della
domanda (art. 11 L.R.5/06)
- le eventuali comunicazioni relative ai casi di autorizzazioni dovute (art. 6 L.R.5/06)
“Unitamente alla domanda devono essere presentati gli allegati, i document, le relazioni, necessari
per la valutazione individuati con Deliberazione della Giunta Regionale no 55/108 e dal decreto
deI_!’Ass. Reg. Turismo, Artigianato, Commercio del 29.12.2000 n. 1920/comm. DPCM 6 ottobre
2000. '

Art. 11. NORME SUL PROCEDIMENTO DI RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE COMMERCIALE PER LE

GRANDI'STRUTTURE DI VENDITA N
La domanda di rilascio del'autorizzazione commerciale per I'apertura, I'ampliamento di superiicie, il
trasferimento di sede di una GSV deve essere inolfrata contemporanéamente a Regione, Provincia-e
Comune.
Entro 30 giorni dalla presentazione della domanda il responsabile del procedimento commerciale
richiede allinteressato ['integrazione della documentazione eventualmente mancante o la
regolarizzazione della domanda.
Fino al ricevimento delle integrazioni richieste, owvero fino alla regolarizzazione della domanda, i
termini per il rilascio dell'autorizzazione commerciale si intendono interrotti
Ricevuta la documentazione completa o regolarizzata la domanda, questa viene inviata alla Regione
entro trenta giomi dal ricevimento.
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Entro i successivi sessanta giomi il Comune, di intesa con la Regione indice la conferenza di servizi
di cui allart 4 L. R. 5/06, stabilendone lo svolgimento non prima di trenta e non oltre sessanta giorni.
Non si procede a convocazione qualora la Regione respinga fistanza nei trenta giorni successivi alia
sua presentazione. \ |
La conferenza di servizi & formata da fre componenti in rappresentanza di Comune, Provincia,
Regione. ll parere del rappresentante della Regione & obbligatorio e vincolante.
La conferenza si svolge in seduta pubblica, presso la sede della Regione, e ad essa partecipano a
fitolo consultivo i rappresentanti dei comuni contermini, delle organizzazioni dei consumatori, delle
imprese del commercio pill rappresentative e delle associazioni sindacali dei lavoratori. Ove il bacino
d'utenza riguardi anche parte del territorio di altra provincia, la conferenza ne richiede il parere non
vincolante ai fini del rilascio dell’autorizzazione. '
'Qualora ai fini delle iniziative di cui sopra sia necessario il rilascio di apposita concessione edilizia
per immobile o il complesso edilizio in cui si intende realizzare l'iniziativa, linteressato deve inolfrare
la domanda per il rilascio della concessione edilizia contestualmente alla domanda di rilascio
dell'autorizzazione commerciale.
Lo Sportello Unico assicura la correlazione del procedimento di rilascio della concessione edilizia e
dell'autorizzazione commerciale, pertanto [I'Ufficio Edilizia Privata e ['ufficio Commercio
predispongono contemporaneamente le fasi istruttorie dei due procedimenti edilizio e commerciale.
L'interruzione dei termini per la richiesta di integrazioni da parte del responsabile di un procedimento, |
deve essere comunicata, per conoscenza, al responsabile del procedimento correlato.
Il ritascio dell'autorizzazione commerciale e della concessione edilizia deve essere, ove possibile
disposp con -un documento congiunto firmato dai responsabili del procedimento dei -settori
interessati.
Sara-cura dell'ufficio Commercio predisporre il documento congiunto di rilascio.
Qualora ai fini delle iniziative di sopra riportate non sia necessario il rilascio di apposita concessione
edilizia per I'"mmobile o il complesso edilizio in cui si intende realizzare liniziativa, la domanda di -
~ rilascio dell'autorizzazione commerciale deve -essere presentata comedata di copia della
. concessione edilizia e nel caso .in cui non sia contenuta nella concessione edilizia, della
documentazione attestante il rispetto dei requisiti previsti dalla Delibera Regionale 55/108, si
osservano le disposizioni di cui all'art. 8, comma 4,del presente regolamento.

Art. 12. CENTRI COMMERCIALI
Ai fini del rilascio- dell'autorizzazione commerciale per fapertura, il trasferimento di sede,
I'ampliamento della superficie di vendita di un Centro Commerciale, si applicano le nomme e le
procedure previste per le Medie o le Grandi Strutture di Vendita a seconda che la superficie di
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vendita del Cenfro Commerciale risulti, rispettivamente, compresa tra 151 mq e 1200 mq o sia

superiore a 1200 mq.
Nell'autorizzazione devono essere indicate le superfici di vendita, le superfici degli spazi comuni e la

superficie totale.

Art. 13. AUTORIZZAZIONIDOWTE '

Cosfituiscono c¢asi in cui 'autorizzazione € dovuta:

.13.1. L'AUTORIZZAZIONE ALL'APERTURA O ALL'AMPLIAMENTO DI UNA MEDIA STRUTTURA DI VENDITA A sgcuiro

DI CONCENTRAZIONE, A CONDIZIONE CHE VENGANO * RISPETTATI | CRITERI DI PROGRAMMAZIONE

URBANISTICA PER IL SETTORE COMMERCIALE E CHE SIA SODDISFATTA-ANCHE LA CONDIZIONE DI IMPEGNO

AL REIMPIEGO DEL PERSONALE OCCUPATO NEGLIESERCIZ! PORTATIIN CONCENTRAZIONE.

L'autorizzazione pud interessare le seguenti strutture di vendita:

strutture con superficie solo Alimentare
strutture con-superficie solo non Alimentare

, struﬁure di vendita miste (con superficie alimentare € non aimentare})

La struttura risultante dalla concentrazione potra avere una superficie di vendita Alimentare massima
pari alla somma delle superfici di vendita Alimentare "utiii* degli esercizi portati inconcentrazione.
La superficie di vendita Alimentare "utile” dell'esercizio-oggetto di concentrazione corrispondera al- -

*maggiore frai valori:

+ superficie di vendita Allmentare autonzz«a ai sensi dellf‘articolo 24 della L. 11 giugno 1Qr1 1.
426 |

ssuperﬁcie di vendita: Alimentare dellesercizio allatto defla domanda di cbncentrazione, a’
condizione che I'esercizio sia operante da almeno tre anni e, nef caso in cui tale superficie
derivi da un ampliamento, che I'ampliamento sia stato compiuto da almeno e anni. Nel caso
in cui I'esercizio sia operante da almeno tre anni e 'eventuale ampliamento sia stato compiuto

. durante l'ultimo triennio, la superficie alimentare utile per 1a concentrazione corrispondera a

quella che risultava attivata a: 1.095° giomo antecedente alla data di domanda di

‘concentrazione (ovvero a fre anni da questa data). Qualora l'esercizio sia operante da meno

di tre anni, la superficie Alimentare utile si oftiene dalla seguente relazione:

SV, x NG,
SVUT]LE — ORIGINARIA ESERCIZIO

1095

con

sV utile: Superficie Alimentare utile

SV aigiraria: SUperficie di vendita Alimentare dell'esercizio alla sua attivazione
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NG eserizio- NUMETO giorni decorsi dalla data di attivazione dell'esercizio
La superficie di vendita non Alimentare massima autorizzabile per la struttura risultante a seguito di
concentrazione sara calcolata in modo analogo a quanto specificato per la superﬁme Alimentare.
N procedimento esposto delle essere appllcato per tutte le strutture di vendita: Alimentari, non

Alimentari, miste.

.13.2, L’AUTORIZZAZIONE ALL’AMPLIAMENT DI UNA MEDIA O UNA GRANDE STRUTTURA DI VENDITA A CONDIZIONE

CHE:

- siano rispettati i criteri di urbamstlca—commemlale

- sia soddisfatta la condnzuone di impegno al reimpiego del personale occupato negli esercizi

~ oggetto di ampliamento.

- I'ampliamento sia contenuto entro il limite del 20% del maggiore tra i seguenti valori:
- superficie di vendita autorizzata ai sensi dellarticolo-24 della L. 11 giugno 1971, n. 426
- ‘superficie di vendita autorizzata all'atto della domanda di ampliamento, a condizione che
la struttura di vendita sia operante da almeno tre anni; nel caso in cui sia operante da meno
di tre anni, la superficie utile per calcolare la superficie incrementale (SV uie) deriva dalla
relazione: | |

SV _ SV oricivaria % NGzgererzio
UTILE ™ 1095

essendo
SV ariginaria: Superficie di vendita della MSV o GSV autorizzata alla sua amvazuone

NG, mm.z.o - numero giorni decorsi dalla data di atfivazione dellaMSV o GSV.

La superﬁcle |ncrementale di ampliamento deve essere calcolata in modo separato per I'Alimentare
ed il non Alimentare.
Il rilascio dell'autorizzazione nei casi di cui sopra implica a revoca delle autorizzazioni preesistenti.
Non rientra tra i casi di atti dovuti I'ampliamento - anche se derivante da concentrazione - di una
Media Struttura di Vendita che comporti la trasformazione della stessa in-Grande Struttura di Vendita -
(si applica la procedura prevista per qualsiasi nuova GSV).

" Non consentito-Fampliamento di una Media o di una Grande Struttura di Vendita di cui sia stato
autorizzato un ampliamento nel triennio precedente la domanda di ampliamento.
Se I'ampliamento o la concentrazione interessa autorizzazioni commerciali relative alla tabella Vill, il
richiedente I'autorizzazione commerciale deve specificare il riparto della superficie originaria tra
superficie Alimentare e superficie non Alimentare; fa nuova autorizzazione rilasciata specifichera il
riparto tra superficie Alimentare e superficie non Alimentare in seguito all'ampliamento o alla
concentrazione. |

20743



REGOLAMENTO COMMERCIALE

‘Art. 14. CRITERI DI PRIORITA' PERLEMSVE LEGSV

Nel caso di domande concomrenti l'autorizzazione all'apertura di una MSV o di una GSV & concessa
prioritariamente: | |
- qualora trattasi di settore non Alimentare, per le-domande che prevedono la concentrazione di
. preesistenti MSV 0-GSV con impegno al reimpiego del personale dipendente, presentate da -
soggetti. che abbiano svolto un-corso di formazione professionale per il commercio o che
siano in possesso di adeguata qualificazione;
- per le domande che prevedono-aconcentrazione di preesratentl MSV o GSV con lmgno al
reimpiego del personale dipendente; e '
It rilascio delle autorizzazioni di cui sopra implica 1a revoca delle autorizzazioni relative alle
pressistenti strutture di vendita considerate ai fini della priorita.
'Si considerano -concomrent fe domande relative al medesimo settore merceologico pervenute al
. Comune allamedesima data, complete di tutti gli elementi previsti dalle norme vigenti.

Art. 15. ATTI'SOGGETTI A COMUNICAZIONE
I .seguenti atti relativi agli esercizi di vicinato, alle Grandi o-Medie Strutture di Vendita sono soggetti
ad-essere-comunicati al Comune:
- cessazione dell'attivita;
- frasferimento della gestione o della proprieta per attotra vivi o per causa di morte;
- riduzione dei settori merceologici e modifiche inteme. che non determinino aumenti defla
" superficie di vendita. ‘ :
In caéo di trasferimento della gestione o della proprieta il subentrante deve comunicare al comune la
nbn.sij__ssistenza delle condizioni di cui al comma 1, art. 3 L.R. n."5/06 ed il possesso dei requisiti di
_cui all'articolo comma 4, art3 L.R. n. 5/06 nel caso di attivita relativa al setfore alimentare; deve
inoltre allegare copia dell'atto notarile.

Art. 16. ORARI DI VENDITA ' A
Gli orari di apertura e di chiusura degli esercizi di vendita al dettaglio sono-soggetti al rispetto dei
criteri comunali e dell'art. 3L. R. 17/06 .
Gli esercizi di vendita possono 'restare aperti al pubblico dalle ore 7,00 alle ore 22,00 per un limite
massimo di fredici ore giornaliere. |
Gli esercizi di vendita al dettaglio osservano la chiusura domemcalee festiva.
Previa concertazione con le organizzazioni dei consumatori, delle imprese del commercio pi
rappresentative, delle organizzazioni sindacali dei favoratori, il comune pud consentire, nei periodi di
maggiore afflusso turistico, in occasione di eventi e di manifestazioni di particolare rilevanza o per
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- rispondere alle esigenze e ai tempi di vita e di lavoro dei cittadini, l'esercizio di vendita oltre le ore
22,00, nonché 'apertura domenicale e festiva.
Al fine di acquisire i relativi pareri e gli eventuali accordi intervenuti tra le parti, il sindaco deve
preventlvamente at’uvare un tavolo di concertazione con le organlzzazmnl di categoria maggiormente
rappresentative delle imprese di commercio, delle associazioni di tutela dei consumatori e defle
organizzazioni sindacali dei lavoratori dipendent, sulla base dei seguenti principi. rispetto delle
nomme poste a tutela dei lavoratori, necessita di idonei servizi all'utenza aqq_[le attraverso la

turnazione, periodi di maggiore afflusso turistico, tempi di vita e di lavoro dei cittadihi.

Il comuni, anche con accordi intercomunali, individua i giomi e le zone del territorio nei quali gli
esercenti possono derogare alfobbligo di chiusura domenicale e festiva. '
Non sono derogabili le chiusure relative alle festivita del 1° gennaio, Pasqua, 25 aprile, 1° maggio,
25 e 26 dicembre. Il Sindaco definisce le modalita per adempiere all'obbligo di cui al commt
precedentl
] Comune ha la facolta di autorizzare l'esercizio dell'attivita di vendita in orario notturno solo per un

‘numero limitato di esercizi di vicinato.

Art. 17. REVOCA DELL'AUTORIZZAZIONE - CHIUSURA DI UN-ESERCIZIO COMMERCIALE

E' prevista la sospensione dell'autorizzazione alf apertura di un esercizio commerciale nei seguenti
casi per un periodo di trenta giomi qualora il fitolare violi, per due volte nelfarco di dodici mesi, le
prescrizioni in materia igienico-sanitaria.

Le Autorizzazioni al'apertura di un esercizio commerciale decadono, o & ordinata la chiusura
dell es%rcmo attivato con la comunicazione di cui al comma 2 dell’artlcolo 4 LR. 05/06, qualora il
titolare:*

- non inizi Pattivita entro dodici mesi dalla data del rilascio, quando si fratti di MSV di vendita,
salvo eventuale proroga, per uguale periodo, in caso di comprovata necessita;

- non inizi Pattivita entro ventiquattro mesi qualora si tratti di GSV,. salvo eventuale proroga, per
uguale periodo, concessa previo parere vincolante dall’Assessorato regionale competente in
materia di commercio in caso di comprovata necessita;

- sospenda l'attivita per un periodo superiore ad un anno;

- non risulti pil prowvisto dei requisiti di cui allarticolo 2 L.R. 05/06;

- decada dalla concessione del posteggio per mancato utilizzo del medesimo in ciascun anno
solare per periodi di tempo complessivamente superiori a tre mesi, salvo i casi di assenza per

- malattia, gravidanza e puerperio. |
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In ogni caso & ordinata la chiusura immediata dellesercizio ove il fitolare risulti sprowvisto
dellautorizzazione amministrativa richiesta per le medie e le grandi strutture di vendita owvero, nel
caso di esercizio di vicinato, del mancato rispetto del comma 2 dell'articolo.

La chiusura é disposta anche nel caso di ampliamento abusivo dellesercizio.

Art. 18. NORME DI RINVIO )
Nel caso in cui il precente regolamento contrasti con le disposizioni vigenti in materia, prevalgono

queste ultime.
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PARTE 11

CRITERI E INDIRIZZI DI PROGRAMMAZIONE
“URBANISTICA PER IL SETTORE COMMERCIALE



REGOLAMENTO COMMERCIALE

A seguito delfemanazione dei criteri di programmazione urbanistica riferiti al settore commerciale contenuti
nella Deliberazione della Giunta Regionale n. 55/108 del 29/12/00, tutti i comuni hanno I'obbligo di- adeguare i
propri strumenti urbanistici generali ed attuativi. |

Le disposizioni della Deliberazione sopra citata e le indicazioni contenute nel Decreto del Presidente del
Consiglio dei Ministri del 6/10/00, intervento sostitutivo nei confronti della Regione Sardegna per il mancato
esercizio delle funzioni amministrative conferite dal Decreto Legislativo 31/3/98 n. 114, art. 31, comma1-
costntunscono le linee guida che devono necessariamente essere rispettate in sede .di pianificazione
urbanistica comunale. '

L ‘art 6 del Decreto Legislativo n. 114/98, infatti , prevede una programmazione urbanistica strutturata in pit
fasi:

- una preventivaprogrammazione generale a carattere regionale;

- una successiva disciplina comunale in linea con gi indirizzi generali emanati dalla Regione.

Le principali norme riguardano sostanzialmente:

- lindividuazione delle aree da destinare agli insediamenti commerciali.

- | vincoli di natura urbanistica inerenti la disponibilita di spazi pubblici o di uso pubblico € i
vincoli di natura urbanistica relativi alle quantita minime di spazi per parcheggi per le diverse
strutture di vendita.

- i limiti a cui sottoporre le strutture commerciali nel centro storico e nelle aree di lnteresse

- artistico, archeologico ed ambientale ai fini della tutela dei beni arfistici, cultur, ambientali e |
dell'arredo urbano.
: 'La Regione Qardeo,na in merito alla programmazione generale; ha. emanato la L. R. 05/06 che alfart. 8
definisce le hnee gu:da per la programmatzione urbanistico commerciale dei comuni.

Art. 19, AMBITO DI APPLICAZIONE
_ - Le disposizioni det presente regolamento recepiscono le vigenti norme di urbanistica per il setore
commerciale.
Tali disposizioni devono intendersi integrative delle Norme di- Attuazione dello Strumento Urbanistico

Generale. In caso di contrasto, ovvero qualora gli Strumenti Urbanistici comunali, generali € attuativi,
non siano conformi alle presenti norme, prevalgono queste uttime. '

Art. 20. ATTIVITA' COMMERCIALE
L'attivita commerciale pud essere esercitata con riferimento ai settori merceologici alimentarie non

alimeritare.
['attivita commerciale si definisce:
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commercio al dettaglio, quando chiunque professionalmente acquista merci in nome e per
conto proprio € le rivende, su aree private in sede fissa o mediante alfre forme di distribuzione,
direttamente al consumatore finale;

commercio allingrosso, quando chiunque professionalmente acqunsta merci in nome e per
conto proprio e le rivende ad aﬂn commercianti, all'ingrosso o al dettaglio, o ad utilizzatori .. -

professionali, 0 ad altri ufiizzatori in grande.

Art. 21. DEFINIZIONI

Ai fini del presente Regolamento si mtendono

per superficie di vendita (SV) di un esercizio commerciale, I'erea destinata alla vendita,
compresa quella occupata da banchi, scaffalature e simili; non costituisce superficie di vendita
quella destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi;

per superficie utile (SU) o superficie lorda di pavimento (SLP), 'area destinata all'attivita
commerciale secondo I'accezione edilizia del termine che puo essere rapportata alla SV con

un valore non superiore a 0,75 (SV/SU < 0,75);
per esercizi singoli (ES), gli esercizi di vicinato, le medie strutture di vendita e e grandi

. sfrutture di vendita;
- per esercizi di vicinato (EV), quelli aventi superficie di vendita non superiore a 150 mq,

per medie strutture di vendita (MSV), gli esercizi aventi superficie di vendita superiore a 150
mq e fino a 1.200 mg; '
per grandi stufture di vendita (GSV), gh esercizi aventi superficie di vendttasupenore a1.200

mq

per centro commerciale (CC), una media o una grande struttura di vendita nella quale piu
esercizi singoli al dettaglio sono inseriti in una struttura a destinazione specifica e
usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente; per superficie di
vendita di un centro commerciale si intende quella risultante dalla somma delle superfici di

.vendita degli esercizi singoli al dettaglio in esso presenti:

per strutfure alimentari, quelle strutture di vendita esclusivamente alimentari o miste con
prevalenza di superficie di vendita alimentare; ‘

per strutiure non alimentari, quelle strutture di vendita esclusivamente non alimentari miste
con prevalenza di superficie di vendita non alimentare: in una MSV o GSV non aimentare, la
SV aimentare non pud essere superiore al 20% della globale SV e comunque non pud
essere maggiore di 500 mq.

Art. 22.ZONE TERRITORIALIOMOGENEE
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Ai fini del presente regolamento e ai sensi del Decreto Assessoriale 20 giugno 1983, n. 2266/U,
sono considerate zone teritoriali omogenee le seguenti zone urbanistiche: -

Zona A - Centro storico - artistico o di particolare pregio ambientale' le parti del teritorio
interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere storico, artistico, di particolare
pregio ambientale o tradizionale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti che
possono consuderarm pa1e integrante, per tali carattenstlche, degli agglomerati stessi.

Zone B - Completamento residenziale: Le parti del territorio totalmente o parzialmente
ednﬁcate diverse dalle zone A.

Zone C - Espansione :es:denz:ale Le parti del tenitorio destinate a nuovi complessi
residenziali che-risultino inedificate o nelle quali ledificazione preesistente non raggiunga i
limiti di superficie utilizzata richiesti per le zone B.

Zone D1 intema al comune - Industriali. artigianali commerciali: Le parti del teritorio
destinate a nuovi insediamenti per impianti industriali, artigianali, commerciali, di
conservazione, trasformazione o commercializzazione di prodotti agricoli e/o defia pesca.
Zone F — Turistiche: le parti del temitorio di interesse turistico con insediamenti di tipo
prevalentemente stagionale. \
Zone G — Servizi generalide parti del teritorio destinate ad edifici, atirezzature ed impianti,
pubbhc1 e privati, riservati a servizi di interesse generale, quali strutiure per I’|stru2|one
secondana superiore ed universitaria, i beni culturali, la sanita, lo sport e le atfivité ricreative,
il credito, le comunicazioni o quali mercati generali, parchl depuratori, .impianti di

potabilizzazione, inceneritori simili.
Zone G — sub zona G* edilizia carceraria — zona sottoposta allatto della pianificazione

. attuativa la stipula di una convenzione fra Amministrazione comunale e soggetto richiedente.
" Zona G - sub Ge : in tali zone & ammessa la realizzazione di un parco cimiteriale per

sepolture private

Art. 23. ZONE TERRITORIALI OMOGENEE DA DESTINARE AGLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI

L'individuazione delle zone tenitoriali omogenee da destinare agli insediamenti commerciali €
soggetta al rispetto di criteri di compatlblhta fra:

Zonizzazione dello Strumento Urbanistico Generale
Settore merceologico {alimentare e non alimentare)

Tipologia di struttura commerciale (centro commerciale 0 esercizio singolo)

Superficie di vendita della struttura commerciale.
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1 criteri di compatibilita e i valori delle superfici di vendita degli insediamenti commerciali sono definiti
di seguito, per ciascuna combinazione possibile fra le caratteristiche delle strutture commerciali ¢ le
caratteristiche insediative del territorio nell "Abaco deIIe cornpatlbmté"

Esercm smgoh esclus'vamente allmentm

SV < . 100 Imq 1 Ammissibil

SV > 10 mg INonammissbh
Esercm smqoh misti (Allmentan + Non ahmentar) )

V < 150 imq . T T Ammisshil

SV . > 150 |mg. ' Nonammissbli
Escluswamente Non Alimentari Jeserclzt smooll o centn commercm_) ‘
W< 20 Imq ' ,Ammiééfbnﬁ ]

Esercuzn smgoh Ahmentan Cenln Commercaah Ahmentan
SV < 600 [mgq Ammissbli

SV :> 60imq ___  |Nonammissbli

'_Esercizi singoli Non Alimentari - Cenfri Commerciali Non Alimentari

SV < 600 'mq T Ammissibil

SV.i > 600 ;mq | Non ammissibili
Esercizi sindoli alimentari ed Esercizi singoli Non alimentari

SV < €0 imq - | Ammissibili )

v > Non ammissibili o
‘ Cenin commerclal esclusnvamente o orevalentemente Allmentm

SV i £ 600 imq | Ammissibil
SV . > 600:mq Non ammissibili o

Cenfri commerciali esclusivamente o gevalentemente Non Alimentari

SV < 600 Imq | TAmmissibili o

SV:6 > 600 imq | Nonammissibii
Esercm smqoll Allmentan INon Allmentan- Centn Comme.'ciall AllmentanlNon Ahmen‘an
SV < 20 mq ~ | Ammissibii T

SV > 20 tmq ~ ~  |Nonammissiii -

Esercizi singoli o centri commerciali orevalentemente o esclusivamente Alimentari N
60 < 8V i Ammissibili

sV i>i_§_0_0 - 1Non ammrssnblll

GSV prevalentemente o eluwamente Alimentari realizzate nella forma di Centri Commergiali

| Non ammissibil

M8V prevalentemente cflélusivamente Alimentari realizzate nella forma di Centri Commerciali -

iNon ammissibili

“Esercizi singoli e centi commerciali” - ggevalentemente o esclusivamente Non alimentari
00 1< & | D e I
SV - > 600 . Non ammissibili

ABACO DELi.E CONPATIBILITA' ERA LE CARATTERIS TICHE DELLA $TRUTTURK COMMERCIALE {setiore merceologico- ipoiogia- superficie di vendita) ELE™
CARATTERISTICHE INSEDIATIVE DEL TERRITORIO (zona urbanistica omogenea).
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[
Art. 24. CRITERI RELATIVI ALLE;QM;A ED ASSIMILATE
Alle zone A vengono equiparate le aree, gli immobili o il complesso di immobili di particolare pregio
storico, archeologico, artistico o ambientale, individuate dal Comune ai sensi dell'art. 7 del Decreto
del Presidente del Consiglio dei Ministri 6 ottobre 2000. |
Nelle zone A ed assimilate & consentita I'apertura, ['ampliamento di superﬁcne i trasferimento di
sede (compresi i casi di "autorizzazioni dovute" di cui alfarticolo 14 parte prima de! regolamento

commerciale) esclusivamente di: ,

- EV: con superficie di vendita massima pari a 100 mq per gii esercizi esclusivamente
alimentari;

- MSV (nella forma di esercizi smgoll o centri commerciali) esclusuvamente non ahmentan con
superficie di vendita < 200 mq;, al cui interno possano coesistere strutture alimentari con
superficie di vendita inferiori a 100 mq; qualora risultino localizzate in zone pedonali 0 a
traffico limitato, non & richiesta la dotazione di parcheggi alla clientela né di aree per la

movimentazione delle merci. -
Nelle Zone Aed assimilate:

.- le insegne devono essere conformi alle tlpologle proposte nel piano attuativo del centro
Storico; nel caso di mancanza di regolamentazione devono adeguarsi alle tipologie presenti
ed essere congruenti con il periodo di realizzazione dell immobile interessato alla modifica;

i— sono proibiti gli ampliamenti delle aperture (finestre, ingressi € similari di qualsiasi natura
. esistenti sulla muratura), sia che prospettino su spazi pubblici.che privati, salvo disposizioni
diverse previste nel Piano Attuativo del Centro Storico; '
- negli allacciamenti dei servizi, quali acqua, luce, telefono e simili, non-sono consentiti vani per
contatori con sportelli prospicienti la pubblica via. | '
Non & consentita la presenza di GSV. | criteri sopra definiti perseguono la finalita di:
- valorizare e salvaguardare l'offerta commerciale di *tipo diffuso”; |
- non consentire la realizzazione di MSV Alimentari e GSV in quanto attrattor di mobilita
veicolare, tenuto conto anche della struttura della viabilitd e della difficolta di rispettare i
parametri relativi alla dotazione di parcheggi richiesta per strutture simili.

Art. 25. CRITERI RELATIVIALLE ZONEB

Nelle Zone B & consentita l'apertura, il trasferimento e I‘amp_liamentb (compresi i casi di
*autorizzazioni dovute" di cui all'articolo 14 parte prima del regolamento) esclusivamente di:
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- BV
- MSV esclusivamente o prevalienternente alimentari, nella forma- di esercizi singoli 0 Centri
Commerciali, con superficie di vendita < 600 mq
-~ MSV esclusivamente o prevaientemente non alime'ntari; nella forma di esercizi singoli 0"Centi
Commerciali, con superficie di vendita < 600 ma. '
Non & consentita la presenza di‘GSY.

Art. 26. CRITERI RELATIVI ALLE ZONE ALLE ZONEC'

- Nelle Zone' C & consentita I'apertura, il trasferlmento e l'ampliamento (compresn i casi d|
"autorizzazioni dovute” di cui all'articolo 14 parte primd del regolamento) esclusivamente di:
- EV
- MSV esclusivamente o prevalentemente alimentari, nella forma di esercizi singoli o Centri
- Commerciali, con superficie di vendita < 600 mq
- MSVesclusivamente o prevalentemente non alimentari, nella forma di esercizi-singoli o-Centri
Commerciali, con superficie di vendita:<600 mq.
Non é consentita la presenza di GSV.

Art. 27. CRITERI RELATIVI ALLE ZONE F
Nelle zone F consentita 'apertura, lampliamento di superficie, il trasferimento di sede (Compresi i
casi di autorizzazioni dovute) esclusivamente di: ‘
“ - EVesercizi divicinato;
% MSV con SV <200 mq alimentari e non alimentari, tealizzate nella forma di-esercizio singolo
ooentrd commerciale
Non sono consentite le GSV.

Art. 28. CRITERIRELATIVIALLE ZONEDEG

Nelle Zone D e G & consentita I'apertura, il trasferimento, I'ampliamento (compresu i casi di
"autorizzazioni dovute” di cui allarticolo 14 parte prima del regolamento, relativi all'apertura o
ampliamento di una MSV a'seguito di concentrazione ovvero all'ampliamento di una MSV o di una
GSV) esclusivamente di
- ‘Strutture di vendita prevalentemente o esclusivarhente alimentari, realizzate nella forma di
esercizio singolo o Centro commerciale con SV<600
- Strutture di vendita prevalentemente o esclusivamente alimentari, realizzate nella forma di
esercizio singolo o Centro commerciale con SV<600
Non sono consentite le MSV e GSV.
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Le zone D2" CASIC sono regolate da apposito piano delfarea. Le zone G* di edilizia carceraria e
penitenziaria sono soggette ad un piano aftuativo specifico ottenuto- da stipula di apposita
convenzione tra Amministrazione Comunale e soggetto richiedente.

Art. 29. VERIFICA DI COMPATIBILITA
Il rilascio dell'autorizzazione commerciale & sempre subordinato alla verifica di compatibilita per:

- apertura, ampliamento di superﬁCIe frasferimento di sede di una struttura di vendita
(compresi i casi di autonzzazmm dovute" di cui all'articolo 14 parte pnma ' del regolamento
commerciale, relativi all'apertura o ampliamento di una MSV a seguito di concentrazione
ovvero all'ampliamento di una MSV o di una GSV);

- modifica del settore merceologico (alimentare non alimentare) e/o della combinazione di
superficie di vendita fra alimentare e non alimentare. "

- La verifica di compatibilita deve essere applicata con riferimento alle zone territoriali
omogenee stabilite nello Strumento Urbanistico Generale.

Art. 30. CENTRI COMMERCIALI DI VIA O DI STRADA
In tutte le zone teritoriali omogenee é consentita la realizzazione di "centri commerciali urbani di via
o di strada non alimentari™ costituiti mediante l'associazione degli esercizi di vendita esistenti nella
‘ via e nelle adiacenze.
La realizzazione deve essere estesa allintera via interessata o ad almeno una sua porzione di
Lunghezza non inferiore a mt 100
Le eventuah opere per qualificare il centro commermale di via o di strada devono essere proposte
al!'AmmmlstraZIone Comunale nella forma di piano atuativo denominato "Piano di arredo™ nel quale “
siano previsti centri di incontro e di aggregazione, parcheggi, verde ed opere complementari di
abbellimento (fregi, fontane, sculture) e di protezione (tettoie e coperture, vetfate, gallerie).
L'approvazione del "Piano di aredo” segue la procedura di adozione e approvazione definitiva dei
piani generali ed attuativi ai sensi degli articoli 20 21 della legge regionale 22 dicembre 1989, n. 45.

- Art. 31. GOMMERCIQ NELLE AREE DI VALORE STORICO, ARCHEOLOGICO,ARTISTICO O AMBIENTALE.

Il Comune di Uta si riserva la facolta di individuare, olfre alla Zona A "Centro Storico", le aree e gli
~ immobili ai quali, in relazione al particolare pregio storico, archeologico, artistico o ambientale,
applicare disposizioni di salvaguardia per l'esercizio di atfivith commerciali, al fine di rendere
compatibili i servizi commerciali con le funzioni territoriali in ordine alla viabilita, alla mobilita e

all'aredo urbano.
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Le disposizioni di salvaguardia-devono essere disciplinate nell'ambito di un piano attuativo, la cui
procedura di adozione e approvazione definitiva & regolata dagli articoli 20 e 21 della legge regionale
22 dicembre 1989, n. 45.
Tali disposizioni possono riguardare:
- le caratteristiche morfologiche delle insegne, delle vetrine, degli elementi di aredo;
- il sistema di illuminazione esterna nei casi di nuova realizzazione o-di modifica del
preesistente . |
- specifiche deroghe nel rispetto delle disbosizioni vigenti, ai requisiti igienicb sanitari ed edilizi
relativi alf attivith commerciale alfine di conséntire la permanenza prevedendo anche specifici
divieti di cambio d'uso -
- lavocazione merceologica determinatasi nel tempo nelle botteghe storiche
- lalimitazione della vendita a determinate categorie merceologiche
I Comune pud prevedere misure di agevolazione tributaria e di sostegno finanziario al fine di tutelare

'attivita commerciale nelle aree di cui sopra.

Art. 32. PROGRAMMA DI VALORIZZAZIONE COMMERCIALE

Per le aree di cui all'articolo 6, comma 3, lettere a, b, C, del decreto n. 114/98, il Comune pud
adottare un programma di “valorizzazione commerciale”, previa consultazione dei soggetti pubblici
privati interessati, le-associazioni del commercio maggiormente rappresentative, le associazioni dei |
consumatori e le organizzazioni sindacali. |
I ﬁrogramma di valorizzazione prevede:
Ia realizzazione di opere infrastrutturali e di arredo urbano

- * 'attivazione o la modifica dei servizi urbani

- Tattuazione di azioni di promozione

- lincentivazione della riqualificazione delle attivita esistenti

- larealizzazione di forme di associazione

Art. 33. DOTAZIONE DI PARCHEGG! PER LA CLIENTELA

La dotazione minima di parcheggi per la clientela, da prevedere negli insediamenti commerciali, &
soggetta al rispetto di criteri di compatibilita fra:
- settore merceologico (aIimentaré / non alimentare)
- tipologia di struttura commerciale (esercizi di vicinato, medie strutture di vendita, grandi
strutture di vendita)
- superficie di vendita della struttura commerciale
- zonizzazione deflo Strumento Urbanistico Generale.
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La dotazione minima di parcheggi per la clientela & determinata, per ciascuna combinazioné
possibile fra le caratteristiche delle strutture commerciali € le caratteristiche insediative del territorio,
mediante due distinti valori di soglia riferiti a:

- PA = numero di stalli di parcheggio riservati alla clientela; _

- 8P = superficie di parcamento (comprensiva della viabilita interna al parcheggio e delle zone

di manovra) |

tra di loro correlati dalla relazione 1 PA = 25 mq di SP
Devono essere verificati entrambi gli standard ossia devono sempre verificarsi le relaznom

- SP Struttura di vendita > SP standard

- PA Struttura di vendita > PA standard
La superficie di vendita assunta a riferimento per la verifica degli standard, ¢ quella totale della

 sfruttura di vendita ottenuta sommando le superfici di vendita dei diversi esercizi.

Art. 34. VERIFICA DELLA DOTAZIONE DI PARCHEGGI PERLA CLIENTELA
Il rilascio dell'autorizzazione commerciale & sempre subordinato alla verifica della dotazione di
parcheggi per la clientela per:
- apertura trasferimento ampliamento di una struttura di vendita {compresi i casi di
+ “autorizzazioni dovute”, di cui all‘afﬁcolo.13 parte prima del-+egolamento commerciale, relativi
14§§;f;all'apertura o ampliamento di una MSV a seguito di concentrazione ovvero alfampliamento di
una MSV o di una GSV):
*  variazione del settore merceologico (alimentare / non alimentare ) elo del mix di superficie di

vendlta ira alimentare e non alimentare.
La dotaznone di parcheggi per la clientela deve essere verificata con riferimento alle zone teritoriali
‘omogenee stabilite dallo strumento urbanistico generale,deve mtenders: “supplementare alla
corrispondente dotazione minima di parcheggi prevista nel Decreto Assessoriale n. 2266/U del 20
- giugno 1983 e nelle -Nome di Attuazione dello Strumento Urbanistico Generale, e non ha carattere
vincolante in quanto pud essere modificata dal Comune in sede di Strumento Urbanistico-Generale o
di sua Variante con idonee motivazioni.
| parcheggi per la clientela devono essere localizzati in aree contigue alla struttura di vendita, ovvero
collegate ad almeno un ingresso pedonale per la clientela senza alcuna interposizione {tra il
parcheggio e lingresso) di barriere architettoniche o di viabilita diversa da quella interna al
parcheggio
La superficie di vendita assunta a riferimento per Ia verifica della dotazione di parcheggi per ia
clientela & quella totale della struttura di vendita ottenuta sommando le superfici di vendita dei diversi

esercizi.
“_341 43




REGOLAMENTO COMMERCIALE

Per le zone omogenee "B" la-dotazione di parcheggi pud essere ridotta dall'Amministrazione
Comunale. »
Nelle zone A ed assimilate per le MSV noh alimentari ubicate in zone a fraffico limitato o in zone
pedonali (strutture con ingresso pedonale principale su viabilita solo pedonale o a traffico limitato) &
richiesta la dotazione di parcheggi esclusivamente per I'ampliamento. : '
Per le zone B la dipendenza da auto, media o alta, & stabilita dal-Comune in sede di Strumento
Urbanistico: fino a che non si stabilisce si assume il valore di 20.000 residenti per Kmq quale limite
che differenzia la media dipendenza (lindice saré inferiore a detto limite) dall'aifa dipendenza (indice

con valore superiore al limite). ‘

Art. 35. DOTAZIONI DI PARCHEGGIO NELLE STRUTTURE COMMERCIALI MISTE

Nel casoin cUi,per la struttura commerciale mista, I'autorizzazione commerciale specifica le superfici
per la vendita di alimentari e di non alimentari e gli standards di parcheggio(S) da applicare sia per i
. posti auto che per l'area destinata a parcheggio sono dati dalla formula:

S= S, xSV, +8, xSV,
N4

essendo
. _.Sa lo standard calcolato assumendo convenzionalmente la SV totaimente alimentare;

.+ Sna lo standard calcolato-assumendo convenzionalmente la 'SV tutta non alimentare;
SV, lasuperficie di vendita aimentare;
SV la superficie di vendita non alimentare;
sV la-=§uperﬁcie fotale di vendita.
Nel caso in cui, per una struttura commerciale mista, l'autorizzazione commerciale € rilasciata
globalmente per la vendita di alimentari e di non alimentari, gli standard di paréheggio {S) da
applicare sia per i posti auto che per I'area destinata a parcheggio sono dati dalla formula:

S= 28, +S,,

- assumendo un rapporto convenzionale fra Sa € Sna pari a2.

Art. 36. DOTAZIONE AREE DI SOSTA E DI MOVIMENTAZIONE DEI VEICOLI MERCI

Il rilascio deli'autorizzazione commerciale & sempre subordinato alla verifica della dotazione di aree
. di sostae di movimentazione dei veicoli merci per: |
. - apertura, trasferimento, ampliamento di una -struttura di vendita (compresi i casi di
*autorizzazioni dovute”, di cui all'articolo 14 parte prima del regolamento commerciale, relativi

35743,




REGOLAMENTO COMMERCIALE

all'apertura o ampliamento di una MSV a seguito di concentrazione ovvero all'ampliamento di
una MSV o di una GSV);
- modifica del settore merceologico (alimentare / non alimentare) efo della combinazione di

superficie di vendita tra alimentare e non alimentare.

Ciascuna MSV e GSV deve essere dotata di un'area di sosta e movimentazione dei veicoli atti al

rifornimento delle merci (in seguito definita Spmo) ad essa pertinenziale, ad eccezione delle MSV

non alimentari localizzate in zone A in aree pedonali o a fraffico limitato. -

Per le strutture di vendita con SV < 2500 mq, deve essere verificata la seguente relazione:

SP.>0,18x SV +48[mq]

Spmov deve avere una forma tale da consentire di poter inscrivere in essa un rettangolo con misure

non inferiori a 5x 10 ml. |

Per le strutture cm Sv > 2500 mq, SPmov deve essere comunque maggiore di 500 mg.

SPmov deve essere.
- contigua all'esercizio commerciale;
- adibita ad uso esclusivo per lasostae la movimentazione dei veicoli atti al rifornimento merci

dell'esercizio commerciale.
Nel caso di MSV con SV <= 1:500 mq consentito [utilizzo dell'area destinata a parcheggio
~_-pertinenziale per la clientela; contestualmente & richiesto un incremento della dotazione di spazi
“destinati a parcheggio per la clientela, ossia devono essere verificate enframbe le seguenti
*condizioni: |
| SP > 5P, s + 50[m4]
PA2 PA, iy +2

L'accesso ad Spmov dalla viabilita pubblica deve essere idoneo alla manovra dei veicoli adibiti al

trasporto delle merci. |
Per gli esercizi con SV > 2500 mq ¢ richiesta la separazione degli accessi veicolari al parcheggio
riservato ala clientela ed all'area di sosta e movimentazione dei veicoli commerciali. '

Art. 37. ABACO PER LA VERIFICA DEGLI STANDARD DI DOTAZIONE DI PARCHEGGI PER LA
CLIENTELA ' '

Modia strutture i | MSV Media strutiure | Media strutture di |
Eserclz di ndita divendita ndita Grandi
ve! ve vel
Supetficl Alimentari vicinato strutture di
[msv] ) Msv]
vendita

ConSVs250mq | ConSV>250 Con SV> 1.500 mq
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ed SV £1.500

Zone 1alta dipendenza da ji=s )
DeG |auto L PA20,12xSVand SP=3x SV
Zone alladipendenzada | 41 PA20,11xSV-15and
CeF . Jauo PA2005xSVandSP=1,25 xSV SP2275xSV-375 | PA20,1xSVandSP225xSV
“lalta dipendenza da JPAZ005x5Vand| PAZ0,11xSV-15and | »
Zona Auto ‘PA-SP#O i SP=2125xSV | SP=275xSV-375 {PA=201x§Vand
B 3meda dipendenza da el |PA=2004 xSV and{PA=0,112xSV - 18and SP225xsV
JAuto SP21x SV SP2>28xSV-450
Zona nessunadipendenza | pa..gpa(
a da Auto g

I Media strutture di .
: Eserciz di'vicinato .
Superficinon Alimentari BV : vendita Grandi strutture di vendita
- _ Msv] _
Zone jalta dipendenza da PA=004xSvandSP21x SV
C,D,FG  JAuto
: i _ o _ . PA>0,03xSV
Zone 1media dipendenza da PA=SP2(0 And
B Auto : : -
SP20,75xSV
. ) PA>002xSV
1Alire- Zone - bassa PA=SP20 And
Z dipendenza da Auto
r penceeadariio _ SP20,5xSV
1Zone Pedonalio a PA=SP zd
treffico limitato .
PA = Posti Auto | SV =Superficie di Vendita 1 SP = swerficie diparcheggio

Art. 38. VERIFICA DELLE CONDIZIONI DI-COMPATIBILITA
Per Je strutture. di vendita che, per la loro. dimensione, si qualificano come importanti atfrattori di

mobilita, sono previsti tre distinti livelli di verifica:
verifica di impatto trasportistico a livello di rete;
verifica della compatibilita ambientale.
Overifica delle condizioni di accessibilita a livello puntuale, ossia riferite all'interfaccia tra
viabilita ed area di insediamento della-struttura di vendita: |

Art. 39. CASI IN CUl SONO RICHIESTE LE VERIFICHE ED- ASPETTI PROCEDURALI
- La verifica delle condizioni di accessibilita a livello puntuale deve essere prodotta per tutte le MSV €
le GSV. | |
La superficie di vendita assunta a riferimento quale criterio discriminante fobbligo di produrre la
verifica, & quella totale della struttura di vendita.
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La verifica di impatto trasportistico a livello di rete deve essere prodotta per le sole strutture di
vendita con una dotazione di parcheggio alla clientela superiore a 100 posti auto. ,

La dotazione di parcheggi assunta a riferimento, quale criterio discriminante fobbligo di produrre la
verifica, & quella che comisponde al maggiore valore tra dotazione effettiva e dotazione "standard"
come definita all'articolo 14. . ’

Il rilascio dell'autorizzazione commerciale & subordinato al positivo esito delle verifiche di
accessibilita. A .

Il rilascio dell'autorizzazione commerciale € sempre subordinato alla verifica delle condizioni di
accessibilita a livello puntuale ed alla verifica di impatto traspdrtistico alivello di rete per:

- apertura, trasferimento,ampliamento di una struttura di vendita (compresi i casi di
"autorizzazioni dovute”, di cui all'articolo 13 parte prima del regolamento commerciale, relativi
al'apertura o ampliamento di una MSV a seguito di concentrazione ovvero all'ampliamento di
una MSV o di una GSV);

- ‘modifica del. settore - merceologico (alimentare/non alimentare) efo della combinazione di

. superficie di vendita tra alimentare € non alimentaré.

- Le verifiche, nei casi previsti, devono essere prodotte dal richiedente l'autorizzazione-commerciale
all'atto della richiesta e devono essere certificate da un ingegnere o architetto o dal responsabile di
- unasocieta di ingegneria, iscritto all'albo professionale € che, in virtl di precedenti studi e progetti, si

. ..qualifichi come esperto di pianificazione € regolamentazione de! traffico.

Art. 40. VERIFICA DELLE CONDIZIONI DI ACCESSIBILITA' ALIVELLO PUNTUALE

. Le a@e.di sosta (parcheggi per la clientela e di movimentazione dei veicoli merci) della struttura di

- vendita devono essere opportunamente raccordate alla viabilita, in modo tale da non determinare,
nelle situazioni di massimo utilizzo delle aree di sosta, condizioni di infralcio alla circolazione sulla
viabilita. |

- Nel caso di strutture di vendita con una dotazione di parcheggio alla clientela maggiore di 100 posti
auto € richiesta una specifica regolamentazione dellimmissione/uscita al/dal parcheggio, con la

verifica della/delle intersezioni.

Art. 41. VERIFICA DI IMPATTO TRASPORTISTICO A LIVELLO DI RETE

La verifica di impatto deve prendere in considerazione futta la rete stradale compresa entro un'area
di raggio pari ad almeno 1,5 km, incentrata sul punto di accesso al parcheggio per la clientela della

struttura di vendita.
La metodologia da assumere a riferimento é quella del HCM (Highway Capacity Manual).
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La verifica prefiminare individua le sezioni, poste sugli itinerari principali di accesso alla struttura di
vendita, maggiormente caricate, owvero quelle che presentano le pili pesanti situazioni di criticita de!
traffico.
il flusso. orario veicolare a tal ﬁne‘cqnsiderato é dato dalla portata oraria di servizio, stimata sulla
base di rilievi di traffico relativi alla situazione "aftuale” (ossia senza strutiura di vendita). '
Laverifica & sviluppaté con riferimento a queste sezioni{sezioni monitorate). -
I flusso orario veicolare considerato si ottiene dalla somma di:
- portata oraria di servizio, come sopra definita; :
- quota parte atfribuita alla sezione, del totale traffico orario addmonale generato dalla struttura
di vendita, convenzionalmente posto pari al dopplo dei posti auto del pa'chngglo riservato alla
clientela; il riparto del totale {raffico orario addizionale tra le sezioni monitorate & definito sulla
base di ipotesi di indirizzamento dei flussi tenuto conto delle caratteristiche del bacino di
) mercato della struttura di vendita. _
1 a verifica deve dimostrare che, tenuto.conto delia-capacitadelle sezioni moniforate, in nessuna si
- determina il livello di-sevizio € "Flusso instabile"-.come definito dallHCM.

Art. 42. VERIFICA DELLA COMPATIBILITA' AMBIENTALE
L'individuazione di nuove aree da destinare a medie e grandi strutture di vendita deve essere
accompagnata da uno studio di compatibilita ambientale riferito al territorio circostante.

Art. 43. NORME SUL PROCEDIMENTO DI RILASCIO DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

-\1_a domanda per il rilascio della concessione -edilizia per limmobile o il complesso edilizio in cui si
: mtende realizzare una MSV o una GSV deve essere inoltrata, unitamente a tutta Ia documentazione

prewsta dal presente Regolamento, all Ufficio Edilizia Privata. '
Entro sessanta giomi dalla presentazione della domanda il responsabile del procedimento edilizio
cura | struttoria, eventualmente convocando una conferenza di servizi ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 14 della legge 07/08/1990 n. 241. e successive modificazioni. e redige una dettagliata
relazione contenente la qualificazione tecnico-giuridica dell'intervento richiesto e la propria
valutazione s.ulia conformita del progetto alie prescrizioni urbanistiche ed edilizie.
Il termine puo essere interrotto una sola volta se il responsabile del procedimento edilizio richiede
allinteressato entro quindici giorni dalla presentazione della domanda, integrazioni documentali e
decorre nuovamente per intero dalla data di presentazione della documentazione integrativa.
Il responsabile dei procedimento edilizio entro quindici giorni dalla presentazione della domanda
comunica al responsabile del procedimento commerciale la regolaitd della documentazione
presentata ovvero la richiesta di integrazioni documentali.
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~ Entro dieci giorni dalla scadenza del termine il responsabile de! procedimento edilizio formula una
motivata proposta all'autorita competente all'emanazione del provvedimento conclusivo e comunica
Pesito dellstruttoria al responsabile de! procedimento commerciale.
In ordine ai progetti presentati il responsabile del procedimento edilizio deve richiedere, entro il
termine di cui al comma precedente, il parere della commissione edilizia. Qualora la commissione
edilizia non si esprima entro il termine predetto il responsabile del procedimento edilizio & tenuto a
formulare la proposta all'autorita competente allemanazione del provvedimento conclusivo.
La concessione edilizia & rilasciata entro quindici giomi dalla scadenza del termine di cui al comma 2,
qualora il progetto presentato non sia in contrasto con le prescrizioni degli strumenti urbanisici ed
edilizi e con le altre norme che regotano lo svolgimento dell‘attivita edilizia, e trasmessa entro cinque
giorni all'ufficio Commercio per gl adempimenti di competenza.
Decorso inutilmente il termine per I'emanazione del provvedimento conclusivo. linteressato pud, con
atto nofificato o frasmesso in plico raccomandato con awviso di ricevimento, richiedere all'autorita
combetente di adempiere entro quindici giorni dal ricevimento della richiesta,
Decorso inutilmente anche il termine dicui al comma precedente linteressato pud inoltrare istanza al
Presidente della Regione, it quale, nell'esercizio di poteri sostitutivi, nomina un commissario ad acta
~che, nel termine di trenta giorni, adotta il provvedimento che ha i medesimi effetti della concessione

edilizia.

Art. 44.MSV: NORME SUL PROCEDIMETO DI RILASCIO DELL’AUTORIZZAZIONE COMMERCIALE
CONTESTALMENTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA ' '

_ Quabra l’autonzzaznone commerciale ai fini dellapertura, delfampliamento della superficie di
vendita del trasfenmento di sede debba essere richiesta per una MSV, sotto forma di esercizio
smgolo o di Centro Commerciale. e sia necessario il rilascio di apposita concessione edilizia per
limmobile o il complesso ediizio in cui si intende realizzare liniziativa, lnteressato dowra presentare
la domanda di autorizzazione commerciale contestualmente alla domanda di concessione edilizia
allo Sportello Unico per le Attivita Produttive.

Le domande immediatamente protocollate sono trasmesse aghi uffici interessati.
Lo Sportello Unico del Comune assicura la correlazione del procedimento di rilascio della
concessione edilizia e dell'autorizzazione commerciale; pertanto I'Ufficio Edilizia Privata e l'ufficio

Commercio predispongono per quanto possibile contemporaneamente le fasi istruttorie dei due
procedimenti edilizio e commerciale.

L'esame delle domande si svolge secondo l'ordine di presentazione.

Ove fossero necessarie integrazioni e/o la regolarizzazione della domanda, queste saranno richieste
dagli uffici interessati entro i primi 30 giorni dalla data di ricevimento dell'istanza.
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La richiesta di integrazioni e/o di regolarizzazione della domanda, anche da parte di un solo Ufficio
interompera il termine massimo per la conclusione del procedimento relativo al rilascio
dell'autorizzazione amministrativa fissato in 90 giomi, che decorrera nuovamente per intero dalla
“datain cui perverranno le integrazioni richieste e/o la regolarizzazione della domanda.

In ogni caso le integrazioni e/o la regolarizzazione della domanda dovranno essere trasmesse a cura,
del richiedente entro 60 giomi ’dalla data di ricevimento della richiesta, pena I'archiviazione
dellistanza. - |

Ad integrazioni pervenute, terminate le fasi isirutton'e dei due procedimenti e .acquisiti i pareri
necessari alla procedura urbanistica, verra convocata acura del Responsabile dello Sportello Unico,
una conferenza di Servizi, composta dai Dmgenh dei settori Urbanistica, Commercio e relativi
responsabili dei procedimenti, nel corso della quale verra esaminata listanza sia dal punto di vista
.amministrativo che del rispetto della normativa urbanistica in materia e verra espresso un parere
sulla fatfibilita di rilascio sia dell'autorizzazione amministrativa che edilizia.

Nell'autorizzazione amministrativa dovranno essere indicati gli estremi della concessione edilizia che
dovra comprendere la dichiarazione del rispetto del contenuto della Delibera Regionale 55/108, e
successive modificazioni, in particolare per quanto attiene i punti 5.3.2, 5.3.3, 5.4.1 e la compatibilita
Orbanistica dellinsediamento commerciale.

Qualora la concessione edilizia venga rilasciata per un Centro Commerciale di MSV, nella stessa -
dovra essere indicata la specifica destinazione d'uso delledificio aCentro Commerciale:

Art. 45. MSV: NORME SUL PROCEDIMENTO DIRILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE COMMERCIALE NEL
CASO IN CUINON SIANECESSARIO IL RILASCIO DI APPOSITA CONCESSIONE EDILIZIA

QuanFa l'autorizzazione commerciale ai fini dellapertura, dell'ampliamento della superficie di vendita,
del trasferimento di sede debba essere richiesta per una MSV, sotto forma di esercizio singolo o di
Centro Commerciale, e sia stata gia rilasciata la concessione edilizia per l'immobile o il complesso
edilizio (esistente o da edificare) in cui si intende realizzare l'iniziativa, listanza dovra essere
presentata allo Sportelio Unico per le Attivita Produttive corredata di copia della concessione edilizia
e, nel caso non sia contenuta nella concessione edilizia della documentazione attestante il rispetto
- dei requisiti previsti nella Delibera Regionale 55/1 08.

Ove fosse necessario I'ufficio Commercio prowvedera entro i primi 30 giomi dalla data di ricevimento
dellaistanza, a richiedere eventuali integrazioni documentait e/o la regolarizzazione della domanda.

La richiesta di integrazioni e/o di regolarizzazione della domanda interrompera il termine dei 90
giorni previsti dalla legge per la conclusione del procedimento relativo al rilascio dell'autorizzazione
amministrativa che decorre nuovamente per intero dalla data in cui perverranno le integrazioni
ovvero la regolarizzazione della domanda. Le integrazioni 10 la regolarizzazione della domanda
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dovranno essere frasmesse a cura del richiedente entro i successivi 60 giorni dalla data di
ricevimento della richiesta, pena l'archiviazione.

Nei successivi 5 giorni lavorativi f'ufficio Commercio prowedera a richiedere al'ufficio Urbanistica
I'attestazione del rispetto del contenuto dei punti 6.3.2, 5.3.3, 5.4.1 della Delibera Regionale 55/108
del 20.12.2000 e successive modifiche, e la verifica della rispondenza delle dichiarazioni rilasciate
dal richiedente alle norme urbanistiche nazionali e regionali vigenti in materia ed in particolare, per i

Centri Commerciali, I'attestazione della specifica destinazione d'uso dei locali a Centro Commerciale.

L'Ufficio Urbanistica dowra provvedere a rilasciare I'attestazione richiesta nei successivi 30 giomi

lavorativi alla data di ricevimento della richiesta di verifica anzidetta.
Le istanze di autorizzazione commerciale per le MSV e10 le denunce di inizio ativita degli EV da

attivare in un CC dovranno essere presentate successivamente al rilascio dell'autorizzazione

commerciale per il CC.

Art. 46. GSV: NORME SULPROCEDIMENTO DEL RILASCIO DELL’AUTORIZZAZIONE COMMERCIALE

La domanda di.rilascio dell'autorizzazione commerciale per I'apertura, I'ampliamento di superficie, il

trasferimento di sede di una GSV deve essere inoltrata allo Sportello Unico per le-attivita produttive -

ed é immediatamente protocotiata.
Entro 30 giorni dalla presentazione della domanda il responsabile del procedimento commerciale

‘richiede allinteressato lintegrazione della documentazione eventualmente mancante o la

regolarizzazione della domanda.
Fino al ricevimento delle integrazioni richieste, owero fino alla-regolarizzazione della domanda i

termini perj rilascio dell'autorizzazione commerciale si intendono interrott

Ricevuta la documentazione completa-o regolarizzata la-domanda, questa viene inviata alla Regione

entro trenta: gloml dal ricevimento.

Entro i successivi trenta giorni il Comune, di intesacon laRegione, indice {a conferenza di-servizi di -
cui all'articolo 4 L.R. n.5/06, stabilendone lo svolgimento non prima-di trenta e non olfre sessanta
giorni.

La conferenza di servizi & formata da tre componenti in rappresentanza di Comune, Provincia,
Regione. I pareré del rappresentante della Regione & obbligatorio e vincolante. -

Qualora ai fini delle iniziative di cui sopra sia necessario il rilascio di apposita concessione edilizia
per l'immobile o il complesso edilizio di cui si intende realizzare liniziativa, finteressato deve
. inoltrare la domanda per il rilascio della concessione edilizia contestualmente alla domanda di

ritascio dell’'autorizzazione commerciale.
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Lo Sportelio Unico assicura la correlazione del procedimento di rilascio della concessione edilizia e
del'autorizzazione commerciale, pertanto ['ufficio edilizia Privata e ['Ufficio Commercio
predispongono contemporaneamente le fasi istruttorie dei due procedimenti edilizio e commerciale.
L'inferruzione dei termini per la richiesta di integrazioni da parte del responsabile di un procedimento,
deve essere comunicata, per conoscenza, al responsabile del procedimento correlato.

Il rilascio dell'autorizzazione commerciale e della concessione edilizia deve essere - ove possibile -
disposto con un documento congiunto firmato dai responsabili del procedimento dei settori
interessati.

Saracura dell'ufficio Commerc:o predisporre il documento congiunto di rilascio.

Qualora ai fini delle iniziative di cui al comma 1 non S|a necessario il rilascio di apposita concessione
edilizia per limmobile o il complesso edilizio in cui si intende realizzare liniziativa. La domanda di
rilascio dellautorizzazione commerciale deve essere presentata comedata di copia della
concessione ediizia e nel caso in cui non sia contenuta nella concessione edilizia, della
documentazione attestante il rispetto dei requisiti previsti dalla Delibera Regionale §511 08. si
osservano le disposizioni di cui all'art. 8, comma 4, del presente Regolamento.

Art. 47. NORME DI RINNOVO

Per quanto non specificato si applicano le norme vigenti in materia.
_." - Nel caso in cui il presente regolamento contrasti con le disposizioni vigenti in materia, prevalgono

: queste ultime.

Art. 48, ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO

il presente regolamento entra in vigore dopo la sua pubblicazione allAlbo del Comune, per quindici
glom1_consecut|v1, successivi allavvenuta esecutivita della deliberazione di approvazione.++
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